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Beslutsunderlag till Arsstamman 2022
Uppdatering andelstal for fastigheter pa Parkvagen 22

Bakgrund:

Ar 2017 avstyckades fran fastigheten Hemmesta 11:238, och bildades fastigheterna Hemmesta 11:513,
samt Hemmesta 11:514.

Vid forréttningen beslutades om andelstalet 1 for vardera av fastigheterna, for vardera av
gemensamhetsanliggningarna Hemmesta GA4 (végar och gronomraden) och Hemmesta GA13
(lekparkerna), mot bakgrund av att tomterna da inte var bebyggda.

Enligt grunderna for berikningen av andelstalen i omradet (akt 01-VAM-2394C, frén 1970) framgar
att andelstalet 1 ska utgé for alla fastigheter avseende GA4 under forutséttning att det ror sig om
enfamiljshus. Om flerfamiljshus eller "annan art av fastighet" tillkommer inom féreningens omrade
bor andelstalens berdkning omprovas.

Andelstalen i GA13 foljer de i GA4 (akt 0120-09/112 fran 2009, ndr GA13 bildades). Andelstalen 1
GA13 foljer de i GA4 (akt 0120-09/112 fran 2009, nar GA13 bildades). I férrattningen star att
andelstalen ”blir lika for alla bostadsfastigheter”. Alla fastigheter som intrédde i
gemensamhetsanlidggningen var enfamiljsbostdder, forutom forskolorna som fick ett annat andelstal,
samma som det i GA4. Darfor ar det rimligt att anta att man avsag enfamiljsbostdder precis som i
GAA4, och att andelstalen i GA13 skall folja de i GA4, for de fastigheter som har nytta av lekparkerna.
Detta ocksa utifran hur man kan anta att anvdndandet av anldggningarna ser ut.

Efter att forrédttningen var klar bebyggdes vardera fastigheterna Hemmesta 11:238 och Hemmesta
11:513 med ett parhus medan fastigheten 11:514 forblev obebyggd, med endast grunden for ett parhus
anlagd. Under sommaren 2022 har dock bygget av ett parhus dven pa fastigheten 11:514 aterupptagits
och huset &r i skrivande stund rest med bade véggar och tak.

Andelstal

Eftersom det nu finns flerfamiljshus pa vardera fastigheterna Hemmesta 11:238 och Hemmesta
11:513, samt under uppbyggnad pa fastigheten Hemmesta 11:514, har underlaget fér de berdknade
andelstalen fordndrats och de behover uppdateras.

Andelstal skall bestimmas efter vad som é&r skéligt med hénsyn frémst till den omfattning i vilken
fastigheten berdknas anvianda anlaggningen.” (15§ Anldggningslagen)

Parhus tilldelas i allmédnhet andelstalet 2 i omraden dér enfamiljshus har det generella andelstalet 1
(som i Hemmesta S6dra Vagforening). Detta eftersom det dr tva olika hushall och det &r rimligt att
anta att anviandandet av anldggningarna blir dubbelt.

Déarmed foreslés att andelstalet hdjs for vardera fastigheten Hemmesta 11:238, Hemmesta 11:513 och
Hemmesta 11:514, fran nuvarande 1 till 2.
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Ersattning for utokade andelar

Vid hojt andelstal ska dgaren till fastigheten vars andelstal hojs betala erséttning till Gvriga deldgare
for den utdkade andel i eventuellt 6verskott som han eller hon far genom héjningen.

Detta dr inget som kan avtalas bort utan en berdkning maste goras.

Styrelsens forslag ar att utga ifran den erséttningsutredning som gjordes nér fastigheterna pa
Parkvégen 9 intrddde i foreningen 2020, dvs aktbilaga UT1 till Akt 0120-2019/97 med drendenummer
AB191446.

Anlaggningarna vérderas dar till:
Hemmesta GA4: 7 740 000 kr
Hemmesta GA13: 578 000 kr

Normalt underhall har genomforts for bdda anldggningarna och ndgon mindre omléggning av
végstriacka enligt underhéllsplan. Virderingen gjordes for lite mindre &n 3 ar sedan. Inga vésentliga
forandringar har skett som fordndrar vagytan, standard, aldersavskrivning eller anvandbarhet 1
berékningen.

Den anvénds dérfor dven denna gang utan justering.

Det totala antalet andelstal 4r i dagslédget:
Hemmesta GA4: 455
Hemmesta GA13: 431

Till stimman foreslas dven andra uppdateringar av andelstal vilket, om samtliga forslag gar igenom,
skulle resultera i foljande totala andelstal:

Hemmesta GA4: 455+ 1+ 1,84+ 3+ 5+ 11 =455+26,2 =4822

Hemmesta GA13:431 +1+1,8%4+3+5+ 11 =431+ 26,2 =458,2

Samtliga forslag till uppdaterade andelstal ar: for Hemmesta Dalvag 7 (+1), Parkvagen 9 (+1,8%4),
Parkvigen 22 (+3), Forskolan Blasippan (+5) och Forskolan Dalstugan (+11). Skulle nagot forslag inte
gé igenom justeras de totala andelstalen darefter.

Berakning av ersattning

For hojning av andelstalet frén 1 till 2 for Hemmesta GA4:
7 740 000 kronor (anldggningens vérde) + foreningens omséttningstillgangar for GA4
(kassabehéllning och fonderade medel) — féreningens skulder = X kronor

X kronor / (455 (andelar) + (nya andelstal sammanlagt)) * 1 (hdjning av andelstal) = Y kronor.
Ersdttningen ska séledes utgoras av Y kronor per fastighet.

Kassabehéllning, fonderade medel och skulder beréknas den dag beslutet vinner laga kraft.
For hojning av andelstalet fran 1 till 2 for Hemmesta GA:13:
578 000 kronor (anldggningens vérde) + foreningens omséttningstillgangar for GA13 (kassabehéllning

och fonderade medel) — foreningens skulder = A kronor.

A kronor / (428 (andelar) + (nya andelstal sammanlagt)) * 1 (h6jning av andelstal) = B kronor.
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Erséttningen ska saledes utgoras av B kronor per ny fastighet som ansluts.
Kassabehéllning, fonderade medel och skulder beréknas den dag beslutet vinner laga kraft.

Styrelsen i Hemmesta S6dra Vagforening
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